Arco Vara AS
Registrikood: 10261718
Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Rotermanni tn 10, 10111

Kuupdéev digiallkirjas

ARCO VARA AS
AKTSIONARIDE KORRALISE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Aeg: 05. juunil 2025 algusega kell 17:15. Koosolek I16ppes kell 18:20.
Asukoht: Tallinn, Kodulahe paviljon (aadressil Lammi 8).
Kvoorum: Korralisel Uldkoosolekul osalemiseks o6igustatud aktsiondride ring

maarati seisuga seitse (7) paeva enne Uldkoosoleku toimumist, st
28.05.2025 Nasdaq CSD Eesti arveldussisteemi té0paeva I6pu
seisuga.

Arco Vara AS (edaspidi Uhing) aktsiakapital on 7 271 856.90 eurot,
mis on jagatud 0,70 eurose nimivaartusega lihtaktsiateks, millest
igaliks annab koosolekul tihe (1) haale. Uhingul on kokku 10 388 367
aktsiat ning vastavalt aktsiatega esindatud haali 10 388 367.

Kaesoleva protokolli lisaks oleva uldkoosoleku osalejate nimekirja
kohaselt registreerus Uldkoosolekule 25 aktsionari.

Koosolekul oli esindatud kokku 7 750 497 haalt, mis on 74.61% koigist
Uhingu haaltest. Seega oli taidetud AS § 297 Ig-s 1 ja pdhikirja punktis
3.8 satestatud kvoorumi ndue ning uldkoosolek oli otsustusvéimeline.

Koosoleku juhataja: Kristina Mustonen (isikukood 48606290327). Koosoleku juhatajaks
nimetamise osas vastuvaiteid ei esitatud.

Koosoleku protokollija: Darja Bolsakova (isikukood 48801310263). Koosoleku protokollijaks
nimetamise osas vastuvaiteid ei esitatud.

Uldinfo: Koosoleku protokollija selgitas koosoleku toimumise ja haaletamise
korda ning teatas, et aktsiondride registreerimist ning
haaletustulemuste valjaselgitamist korraldab tehniliselt ARS Corporate
Services OU (registrikood 12391603).

Koosoleku protokollija esitas Ulevaate koosoleku kokkukutsumisest.
Koosoleku kokkukutsumise teade avaldati borsiteatena 12.05.2025 ja
ajalehes Postimees 13.05.2025. Seega oli korraline ldkoosolek
nduetekohaselt kokku kutsutud.

Koosoleku protokollija andis Ulevaate p&evakorraga seotud
materjalide avaldamise kohta. Jargmised materjalid olid aktsionaridele
kattesaadavad alates 12.05.2025 Uhingu asukohas ning Uhingu
veebilehe kaudu:




(a) Uldkoosoleku otsuste ettepanekud; ja
(b) paevakorras olevate kisimustega seotud dokumendid, sh
2024. aasta majandusaasta aruanne.

Uhtlasi andis koosoleku protokollija ilevaate (ildkoosoleku
reglemendist.

Paevakord:

2024. aasta majandusaasta aruande kinnitamine.
Kasumi jaotamine ja dividendi maksmine.
Juhatuse tasustamisp&himdtete kinnitamine.
Ndukogu volituste pikendamine.

Ndukogu toétasu kinnitamine.

Pdhikirja muutmine.

Aktsiakapitali suurendamine.

No ok wh=

Paevakorra tiiendused:

Koosoleku protokollija teatas, et Uhingule ei laekunud seaduses
ettenahtud aja jooksul ettepanekuid taiendavate kisimuste
paevakorda votmiseks. Samuti ei laekunud taiendavaid otsuste
eelndusid.

Koosolekul paevakorrale taiendusi ei esitatud ning seega loeti
paevakord kinnitatuks.

KOOSOLEK:

Paevakorrapunkt 1: 2024.

aasta majandusaasta aruande kinnitamine

Diskussioon:

1.1

Uhingu juhatuse lige Kristina Mustonen andis Ulevaate 2024. aasta
majandusaastast, ndukogu aruandest ning lahiaastate eesmarkide kohta.

1.2

Aktsionarid ei esitanud esimese paevakorrapunkti ega sellega seonduvate
dokumentide ja/vdi selle kohta antud muu info kohta kisimusi.

Otsus:

Pakuti vastu vétta jargmine otsus:

Kinnitada Arco Vara AS-i 2024. aasta majandusaasta aruanne.

Haaletamise tulemused:

Poolt: 7 750 496 haalt 100.00% koosolekul esindatud
haaltest

Vastu: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Erapooletud: 1 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haaletanud: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Seega voeti vastu otsus llal osundatud s6nastuses.




Pdevakorrapunkt 2:

kasumi jaotamine ja dividendi maksmine

Diskussioon

1.1

Aktsionarid ei esitanud teise paevakorrapunkti ega sellega seonduvate
dokumentide ja/véi selle kohta antud muu info kohta kisimusi.

Otsus:

Pakuti vastu vétta jargmine otsus:

katta 31.12.2024 16ppenud majandusaasta puhaskahjum summas 624
tuhat eurot jaotamata kasumi arvelt;

maksta dividendi 0,02 eurot aktsia kohta. Dividend makstakse vélja 0,02
eurot aktsia kohta makstakse aktsionéridele 12.11.2025 (ilekandega
aktsionédri pangaarvele. Aktsionédride, kellel on 6igus saada vastavat
dividendi, nimekiri (record date) fikseeritakse seisuga 05.11.2025.

Haaletamise tulemused:

Poolt: 7 748 890 haalt 99.98% koosolekul esindatud
haaltest

Vastu: 810 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Erapooletud: 797 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haadletanud: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Seega voeti vastu otsus ulal osundatud sénastuses.

Paevakorrapunkt 3:

juhatuse tasustamispohimotete kinnitamine

Diskussioon:

1.1

Aktsiondrid ei esitanud kolmanda péaevakorrapunkti ega sellega
seonduvate dokumentide ja/vdi selle kohta antud muu info kohta kiisimusi.

Otsus:

Pakuti vastu vétta jargmine otsus:

Kinnitada Arco Vara AS-i juhatuse tasustamispbhimétted vastavalt lildkoosoleku
materjalide hulgas olevatele ja aktsionéridele kéttesaadavaks tehtud juhatuse
tasustamispohimétetele.

Haaletamise tulemused:

Poolt: 7 746 643 haalt 99.95% koosolekul esindatud
haaltest

Vastu: 2 606 haalt 0.03% koosolekul esindatud
haaltest

Erapooletud: 1 248 haalt 0.02% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haaletanud: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest




Seega voeti vastu otsus lilal osundatud s6nastuses.

Pdevakorrapunkt 4:

noukoqu volituste pikendamine

Diskussioon:

1.1 Aktsionarid ei esitanud neljanda paevakorrapunkti ega sellega seonduvate
dokumentide ja/véi selle kohta antud muu info kohta kisimusi.

Otsus:

Pakuti vastu vétta jargmine otsus:

e  kinnitada néukogu likmete Steven Yaroslav Goreliku, Kert Keskpaiga,
Hillar-Peeter Luitsalu, Allar Niinepuu ja Tarmo Silda volitused nende
volituste I6ppemise seisuga kuni kdesoleva aktsionéride lldkoosoleku
otsuse vastuvétmiseni;

e pikendada aktsionéride kédesoleva lildkoosoleku otsuse tegemise péevast
viie (5) aasta vorra jargmiste isikute ametiaega néukogu likmena:

(a) Steven Yaroslav Gorelik;
(b) Kert Keskpaik;

(c) Hillar-Peeter Luitsalu;
(d) Allar Niinepuu; ja

(e) Tarmo Sild.

Haaletamise tulemused:

Poolt: 7 748 844 haalt 99.98% koosolekul esindatud
haaltest

Vastu: 810 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Erapooletud: 843 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haaletanud: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Seega voeti vastu otsus ulal osundatud sénastuses.

Paevakorrapunkt 5:

noukoqu tootasu kinnitamine

Diskussioon:

1.1 Aktsionarid ei esitanud viienda paevakorrapunkti ega sellega seonduvate
dokumentide ja/véi selle kohta antud muu info kohta kiisimusi.

Otsus:

Pakuti vastu voétta jargmine otsus:

e  kinnitada néukogu esimehe ametikoha tasuks 5000 eurot kuus (neto);
e  kinnitada nbéukogu lihtlikmete tasuks 500 eurot (neto) iga néukogu
koosoleku kohta.

Haaletamise tulemused:

Poolt: 7 746 296 haalt 99.95% koosolekul esindatud
haaltest




Vastu: 3 807 haalt 0.05% koosolekul esindatud

haaltest

Erapooletud: 394 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haaletanud: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Seega voeti vastu otsus llal osundatud s6nastuses.

Paevakorrapunkt 6:

pohikirja muutmine

Diskussioon:

1.1

Aktsionarid ei esitanud kuuenda paevakorrapunkti ega sellega seonduvate
dokumentide ja/voi selle kohta antud muu info kohta kiisimusi.

1.2

Koosoleku juhataja selgitas, et pdhikirja muutmise otsus loetakse vastu
voetuks, kui selle poolt on antud vahemalt 2/3 Uldkoosolekul esindatud
haaltest.

Otsus:

Pakuti vastu vétta jargmine otsus:

muuta Arco Vara AS-i pbhikirja punkti 2.1 ja votta kasutusele jdrgmine
redaktsioon: "Seltsi aktsiakapitali miinimumsuurus on 5 000 000 eurot ja
maksimaalsuurus on 20 000 000 eurot.”

Haaletamise tulemused:

Poolt: 7 749 686 haalt 99.99% koosolekul esindatud
haaltest

Vastu: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Erapooletud: 811 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haadletanud: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Seega voeti vastu otsus ulal osundatud s6nastuses.

Paevakorrapunkt 7:

aktsiakapitali suurendamine

Diskussioon:

1.1

Finantsjuht Darja BolSakova andis Ulevaate Lutheri Kvartali kinnistute
omandamisest, mille raames on vajalik korraldada kéesolev aktsiakapitali
suurendamine.

Lutheri kvartali omandamiseks ja arenduseks valmistumiseks on vajalikud
lisainvesteeringud. Sellega seoses on Arco Vara AS otsustanud
suurendada aktsiakapitali suunatud aktsiaemissiooniga ning kaasata uusi
investoreid, Lutheri kvartali kinnistute endisi omanikke Luther Factory OU
ja Luther Factory Holding OU. Arco Vara AS-i enamusaktsionar Alarmo
Kapital OU on samuti vétnud kohustuse oma enamusosaluse sailitamiseks
emiteeritud aktsiaid markida.




1.2

Koosoleku juhataja selgitas, et aktsiakapitali suurendamise otsus loetakse
vastu voetuks, kui selle poolt on antud vahemalt 2/3 (ldkoosolekul
esindatud haaltest. Aktsionaride eesodiguse voib valistada Uldkoosoleku
otsusega, mille poolt on antud vahemalt 3/4 Uldkoosolekul esindatud
haaltest.

1.3

Aktsionarid ei esitanud seitsmenda paevakorrapunkti ega sellega
seonduvate dokumentide ja/vdi selle kohta antud muu info kohta kiisimusi.

Otsus:

Pakuti vastu vétta jargmine otsus:

Suurendada Arco Vara AS-i aktsiakapitali jargmiselt:

(@)

(b)

(c)
(d)

(e)

(f)

(9)
(h)
(i)

lasta vélja 6 980 000 uut lihtaktsiat nimivédértusega 0,7 eurot Uihe aktsia

kohta. Uued lihtaktsiad on samast klassist kbigi teiste Arco Vara AS-i

aktsiatega.

lihe uue aktsia véljalaskehind on 2,5 eurot, millest nimivdéartus on 0,7 eurot

ja llekurss 1,8 eurot.

uus aktsiakapital on 12 157 856,90 eurot.

uute aktsiate méarkimise eesbigus jaguneb jargmiselt:

(i) Alarmo Kapital OU (registrikood 11716173): 2 100 000 aktsiat. Alarmo
Kapital OU tasub uute mérgitud aktsiate eest rahalise sissemaksega
téies ulatuses, kokku 5 250 000 eurot;

(i) Luther Factory OU (registrikood 16151741): 3 309 999 aktsiat. Luther
Factory OU tasub uute mérgitud aktsiate eest téies ulatuses rahalise
sissemaksega, kokku 8 274 997,50 eurot;

(iii) Luther Factory Holding OU (registrikood 14806675): 1 570
001 aktsiat. Luther Factory Holding OU tasub uute mérgitud aktsiate
eest rahalise sissemaksega téies ulatuses, kokku 3 925 002,50 eurot.

vélistada olemasolevate aktsionéride méarkimise eesoigus uute emiteeritud

aktsiate osas, et vbimaldada punktis (d) loetletud isikutel teha soovitud
investeering Arco Vara aktsiatesse;

Jjuhatusel on 6igus pikendada méarkimisperioodi voi tiihistada aktsiad, mida

maérkimisperioodi jooksul ei mérgitud, viieteistkiimne (15) péeva jooksul

pérast markimisperioodi I6ppu;

senistel aktsionéridel ei teki uute aktsiatega seotud digusi, sh &riseadustiku

§ 345 Ibike 1 alusel mérkimise eesbigust;

uued aktsiad annavad Oiguse saada dividende alates mérkimisperioodi

16pust;

ettevote taotleb kbéigi dsja emiteeritud aktsiate votmist Nasdaq Tallinna

Bérsi pdhinimekirjas kauplemisele ning aktsionédrid volitavad ettevotte

néukogu ja juhatust tegema kbik vajalikud toimingud ja sélmima selleks

kbik néutavad lepingud. Uute aktsiate mérkimise periood on neliteist (14)

pdeva alates aktsiakapitali suurendamise otsuse vastuvétmisest,

kusjuures juhatusel on éigus mérkimisperioodi liihendada, kui kbik aktsiad
maérgitakse enne téhtaega. Aktsiad loetakse mérgituks rahalise
sissemakse tasumisel AS Arco Vara arveldusarvele

EE307700771000592876.

Haaletamise tulemused:




Poolt: 7 104 990 haalt 91.67% koosolekul esindatud
haaltest

Vastu: 0 haalt 0.00% koosolekul esindatud
haaltest

Erapooletud: 859 haalt 0.01% koosolekul esindatud
haaltest

Ei haaletanud: 644 648 haalt 8.32% koosolekul esindatud
haaltest

Seega voeti vastu otsus llal osundatud s6nastuses.

Uldkoosolekul kirjalikke eriarvamusi, avaldusi ega ettepanekuid ei esitatud. Muid (ldkoosolekul olulist
tahtsust omavaid asjaolusid ei esinenud. Kaesolevale protokollile on lisatud koosolekul osalenute
nimekiri ja osalejate volikirjad.

Koosoleku juhataja Koosoleku protokollija
/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/
Kristina Mustonen Darja BolSakova



